KT Erhvervsbyg A/S
Ryttervangen 18

7323 Give

Landzonetilladelse, Skaerbaekvej 3

Vedr.: Landzonetilladelse til jordvolde ved parkerings-
pladser
Matr. nr.: Stovstrup, Fredericia Jorder, 14

Afgorelse

Vi meddeler hermed landzonetilladelse efter Planlovens § 35 til at bi-
beholde jordvolde omkring bebyggelsen pa ejendommen matr.nr. 14
Stovstrup, Fredericia Jorder, beliggende pa Skaerbaekvej 3,7000 Frederi-
cia.

Tilladelsen er givet pa grundlag af oplysningerne vedhaftede tegnings-
materiale.

Tilladelsen er givet med falgende vilkar:
e Atjordvoldene bliver beplantet som beskrevet i ansggnings-
materialet

Treeer: Skovfyr
Placering: P4 jordvoldes toppe
Afstand ml. treeer: Ca. 9,5m

Buske/planter: Hedera Helix (vedbend), Lonicera Periclyme-
num (alm gedeblad) samt vildribs, solbeer og fjeldribs
Placering: Pa sider/skraninger af jordvolde

Afstand ml. planter: Ca. 0,5 m

Landzonetilladelsen skal udnyttes inden 5 ar, idet den ellers bortfalder.
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Sagsbeskrivelse
Ejeren af Skaerbaekvej 3, 7000 Fredericia har sagt om landzonetilladelse til at bibeholde jord-
volde som er opfert i forbindelse med etablering af parkeringsplads.

Lovhjemmel
Landzonetilladelsen er givet efter 8 35, stk. 1 i Planloven.

Plangrundlag
Omradet omkring ejendommen indgdr i kommuneplanrammens retningslinjer for det dbne
land.

Kommuneplan
V.C.1 - Aflastningsomrade Fredericia Vest

Anvendelse:
Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til kontor- og serviceerhverv, publikumsorienterede serviceer-
hverv, aflastningsomrdde, omrade til offentlige formal

Rammeomradet udger aflastningsomrade Fredericia Vest i detailhandelsstrukturen. Inden for
rammeomradet kan der etableres dagligvarebutikker, udvalgsvarebutikker og butikker med
saerligt pladskraevende varegrupper.

Den enkelte dagligvarebutik ma have et bruttoetageareal pa mindst 1.000 m2* og hgjst 3.500
m2. Den enkelte udvalgsvarebutik ma have et bruttoetageareal pa mindst 1.000 m2* og hgjst
15.000 m2. Den enkelte butik med saerlig pladskraevende varegrupper ma have et bruttoetage-
areal pa mindst 1.000 m2* og hejst 15.000 m2.

Den samlede ramme for detailhandel i rammeomradet er 79.950 m2.

Udover detailhandel kan der etableres publikumsorienterede serviceerhverv som f.eks. cafe, re-
staurant o.lign, kontor- og serviceerhverv som f.eks. kontor, radgivningsvirksomheder, admini-
stration, friser og evrige liberale erhverv. Der kan etableres offentlige formal som f.eks. sund-
hedsinstitution eller offentlig administration.

*Den mindste butiksstarrelse for butikker i nyt byggeri er 1.000 m2. Butikker i eksisterende byg-
geri kan indrettes med st@rrelser under 1.000 m2, dog ikke under 500 m2.

Bebyggelsesregulerende bestemmelser for omradet
Maksimal bebyggelsesprocent er 60% af det enkelte jordstykke

Maksimal etageantal er 3
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Maksimal bygningshgjde er 10 m

Bevaring
Bygninger, der har bevaringsvaerdig 1-4, er anfart i Retningslinje 4.1.3 (F) Bevaringsvaerdige byg-
ninger.

Bygningerne ma ikke nedrives uden Byradets tilladelse. Udvendige aendringer i form af om- og
tilbygninger, herunder facadeaendringer, udskiftning af tage, vinduer og degre, skal ske i overens-
stemmelse med den enkelte bygnings historiske arkitektur og materialevalg.

Begrundelse
Der har ikke forud for afgerelsen vaeret foretaget naboorientering idet det vurderes at vaere af
underordnet betydning for naboerne i henhold til Planlovens & 35, stk. 5.

Formalet med landzonebestemmelserne er at modvirke byspredning ved at hindre spredt og
uplanlagt bebyggelse i det dbne land, og kommunens afggrelse skal traeffes med udgangspunkt
i de planlaegningsmaessige og landskabelige hensyn, der skal varetages ved administrationen af
landzonebestemmelserne.

Da jordvolden er til for at skeerme ind mod boligomradet og den opferes i et fremtidigt center
omrade, vurderes det, at det ikke vil fa en vaesentlig indvirkning pa landskabet og falger fremti-
dig planlaegning.

Offentliggorelse

Vivil ved annoncering offentligggre, at landzonetilladelsen er givet. Offentliggerelse vil ske ved
annoncering pa kommunens hjemmeside. Annoncering forventes at finde sted den 15-04-2026.
Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes fgrend klagefristen er udlgbet.

Klage

Fredericia Kommunes afggrelse kan inden 4 uger fra den er offentliggjort pa Fredericia Kommu-

nes hjemmeside paklages til Planklagenavnet, se klagevejledningen sidst i brevet.
Hvis der klages, vil du blive orienteret. | sa fald ma landzonetilladelsen ikke udnyttes, far klage-

sagen er afgjort.

| ovrigt

Vi ger opmaerksom p3, at landzonetilladelsen ikke ma udnyttes for end klagefristen er udlgbet.

Safremt du har spgrgsmal til ovenstaende, er du velkommen til at kontakte mig.

Vedhaeftede bilag: Tegninger - Skaerbaekvej 3
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Kopi sendt til felgende:
Danmarks Naturfredningsforening dnfredericia-sager@dn.dk
Danmarks Naturfredningsforening lokalafdeling fredericia@dn.dk
Friluftsradet fredericia@friluftsraadet.dk
Friluftsradet lokalafdeling lokalraad@friluftsraadet.dk

Naturstyrelsen nst@nst.dk

Med venlig hilsen

Gorm Thor Treu
Byggesagsbehandler
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Klagevejledning
Afgarelser truffet efter Planlovens § 35 stk. 1 kan paklages til Planklagenaevnet, jf. lovens § 58-
62.

Klagen skal vaere indgivet inden 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt
bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen.

For sa vidt angar afgerelser efter § 35, stk. 1 kan du klage over retlige spgrgsmal og skens-
spergsmal. Det er fx et retligt spergsmal, om betingelserne i loven' er overholdt, eller hvis du
fx mener, at kommunen har truffet en forkert afgarelse i forbindelse med din ansggning om
landzonetilladelse.

Derudover kan landsdaekkende foreninger og organisationer, der har til formal at beskytte
natur og miljg, ogsa klage.

Hvis du @nsker at klage over afggrelsen til Planklagenavnet, klager du via Klageportalen, du
finder et link til vejledning pa planklagenavnets side https://kpo.naevneneshus.dk . Klage-
portalen ligger pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller
www.virk.dk ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til
den myndighed, der har truffet afgarelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for
myndigheden i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr. Gebyrets starrelse dif-
ferentieres alt efter om du er borger eller virksomhed/organisation. Borgere skal betale et
gebyr pa 900 kr. Virksomheder og organisationer skal betale et gebyr pa 1800 kr. Gebyret op-
kreeves af Planklagenavnet og betales ved elektronisk overfgrsel.

Fredericia Kommune vil herefter via Klageportalen komme med eventuelle bemaerkninger til
klagen.

Planklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageporta-
len, hvis der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du @nsker at blive fritaget for at bruge Klage-
portalen, skal du sende en begrundet anmodning til Fredericia Kommune. Fredericia Kom-
mune videresender herefter anmodningen til Planklagenavnet, som traeffer afggrelse om,
hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Hvis du vil anleegge klagesagen? ved domstolen, skal du gere det inden 6 maneder efter, at
afgerelsen er meddelt. For afgerelser, der er offentlig bekendtgjort regnes segsmalsfristen fra
bekendtggrelsen.

! Hermed menes planlovens § 35 —37.
2 Segsmal til pravelse af afgerelser om forhold, der er omfattet af lov om planlegning, skal veere anlagt inden 6 mdneder
efter, at afgorelsen er meddelt (jf. § 62, stk. 1, i lov om planlagning).
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