Lifa / Sgren S. Thomsen

Landzonetilladelse, Ydre Ringvej 80

Vedr.: Ansegning om landzonetilladelse.
Matr. nr.: 10, Egum, Fredericia Jorder

Afgorelse

Vi meddeler hermed landzonetilladelse efter Planlovens & 35 til at ud-
stykke ejendommen matr.nr. 10 Egum, beliggende pa Ydre Ringve;j
80,7000 Fredericia, som vist i bilag.

Tilladelsen er givet pa grundlag af oplysningerne vedhaftede tegnings-

materiale.

Landzonetilladelsen skal udnyttes inden 5 ar, idet den ellers bortfalder.

Sagsbeskrivelse
Ejeren af Ydre Ringvej 80, 7000 Fredericia har sggt om landzonetilla-
delse til udstykningen af ejendommen, som vist i bilag.

Lovhjemmel
Landzonetilladelsen er givet efter § 35, stk. 1 i Planloven.

Plangrundlag
Omradet omkring ejendommen indgdr i kommuneplanrammens ret-
ningslinjer for det dbne land.

Karakter for omrddet

Landskabet fremstar som et hgjtliggende omrade med en relativ jeevn
flade, der skraner ned mod Rands Fjord. Man far et flot indtryk af om-
radet fra Stallerupvej. Store dele af omradet indgar i fredningen om-
kring Rands Fjord, og omradet indgar i den udlagte landskabspark.
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Omradet er overordnet set praeget af dets anvendelse til jordbrugsformadl. Herved tilgodeses
det frie udsyn og fornemmelsen af uforstyrrethed er fremtraedende flere steder.

| omradets estlige del ligger landsbyen Egum, der rummer velbevarede bygninger og landbrugs-
ejendomme.

Omradet er i Fredericia malestok indbegrebet af et starre, sammenhangende og uforstyrret
landskab med hovedgdrden @stedgard som midtpunkt.

Gardens placering i landskabet er traditionel, med frit udsyn over det dbne landskab og Rands
Fjord. Alleen ned til gdrden samt den lille lund -Kokobbel- syd for garden, er med til at fortzelle
historien om den tidligere drift af garden.

Omradet er i sin helhed udlagt som veerdifuldt landskab pad grund af samspillet mellem kultur,
natur og landskab. @stedgards centrale bygningsanleeg med hovedbygning og avisbygninger er
sarbart over for nye tilbygninger eller forandringer, der forstyrrer stedets arkitektoniske og hi-
storiske fortaelleveerdi.

Omgivelserne er med alleer, diger, indhegninger og kokobbel sdrbare overfor a&ndringer i land-
skabsstrukturen. Omradet er saledes sarbart overfor visuelle pavirkninger i form af byggerier,
tekniske anleeg mv. Endvidere er det sarbart overfor uhensigtsmaessig beplantning og skovrejs-
ning og overfor terreenaendringer.

Omradets naturlokaliteter, sdsom enge, moser og overdrev, er sarbare overfor tilstandsaendrin-
ger.

Mal for omradet

Omradets anvendelse som jordbrugsomrade skal fastholdes.

Byggeri og anleegsarbejder, beplantning, m.v., som kan slgre de vaerdifulde landskabstraek eller
pavirke disse i en vaesentlig negativ retning, skal undgas.

Etablering af nye skovomrader skal ske under hensyntagen til landskabet, sa beplantningen fel-
ger landskabsformerne.

Bebyggelsesregulerende bestemmelser for omradet

Der kan ikke ske yderligere udstykning af grunde til selvstaendig bebyggelse.

Omradet skal friholdes for yderligere bebyggelse, bortset fra bygninger, der er erhvervsmaessigt
ngdvendige for jordbrugserhvervene. Der kan dog gives tilladelse til ombygning af og tilbygning
til eksisterende boliger mv., under forudsaetning af at byggeriet tilpasses omgivelserne bedst
muligt. | tilknytning til Fredericia Kommunes deponi kan der opfgres bygninger og etableres an-
laeg mv., som er ngdvendige for driften af deponiet og tilhgrende aktiviteter, sdsom genbrugs-
plads og jordhotel.

Begrundelse
Der har ikke forud for afggrelsen vaeret foretaget naboorientering idet det vurderes at vaere af
underordnet betydning for naboerne i henhold til Planlovens 8§ 35, stk. 5.

Formalet med landzonebestemmelserne er at modvirke byspredning ved at hindre spredt og
uplanlagt bebyggelse i det abne land, og kommunens afggrelse skal traeffes med udgangspunkt
i de planlaegningsmaessige og landskabelige hensyn, der skal varetages ved administrationen af
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landzonebestemmelserne.

Da opdelingen er ejendommen, er for at dele transformerstationen op, vurderes det, at det ikke
vil fa en vaesentlig indvirkning pa landskabet. Dette er en del af kritisk infrastruktur og ses derfor
som ngdvendigt.

Offentliggorelse

Vivil ved annoncering offentliggare, at landzonetilladelsen er givet. Offentliggarelse vil ske i lo-
kalavisen og ved annoncering pa kommunens hjemmeside. Annoncering pa kommunens hjem-
meside forventes at finde sted den 13-08-2025. Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes farend
klagefristen er udlgbet.

Klage
Fredericia Kommunes afggrelse kan inden 4 uger fra den er offentliggjort pa Fredericia Kommu-

nes hjemmeside paklages til Planklagenaevnet, se klagevejledningen sidst i brevet.
Hvis der klages, vil du blive orienteret. | sa fald ma landzonetilladelsen ikke udnyttes, for klage-

sagen er afgjort.

| ovrigt
Vi gor opmarksom p4, at landzonetilladelsen ikke ma udnyttes fgr end klagefristen er udlgbet.

Safremt du har spergsmal til ovenstaende, er du velkommen til at kontakte mig.

Vedhaeftede bilag: billede

Kopi sendt til felgende:

Danmarks Naturfredningsforening dnfredericia-sager@dn.dk
Danmarks Naturfredningsforening lokalafdeling fredericia@dn.dk
Friluftsradet fredericia@friluftsraadet.dk
Friluftsradet lokalafdeling lokalraad@friluftsraadet.dk
Naturstyrelsen nst@nst.dk

Med venlig hilsen

Gorm Thor Treu
Byggesagsbehandler
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Klagevejledning
Afggrelser truffet efter Planlovens § 35 stk. 1 kan paklages til Planklagenavnet, jf. lovens § 58-
62.

Klagen skal vaere indgivet inden 4 uger efter, at afgegrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt
bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgarelsen.

For sa vidt angar afgerelser efter § 35, stk. 1 kan du klage over retlige spgrgsmal og skens-
spergsmal. Det er fx et retligt spergsmal, om betingelserne i loven’ er overholdt, eller hvis du
fx mener, at kommunen har truffet en forkert afggrelse i forbindelse med din ans@gning om
landzonetilladelse.

Derudover kan landsdaekkende foreninger og organisationer, der har til formal at beskytte
natur og miljg, ogsa klage.

Hvis du gnsker at klage over afggrelsen til Planklagenaevnet, klager du via Klageportalen, du
finder et link til vejledning pa planklagenavnets side https://kpo.naevneneshus.dk . Klage-
portalen ligger pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller
www.virk.dk ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til
den myndighed, der har truffet afgerelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgaeengelig for
myndigheden i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr. Gebyrets sterrelse dif-
ferentieres alt efter om du er borger eller virksomhed/organisation. Borgere skal betale et
gebyr pd 900 kr. Virksomheder og organisationer skal betale et gebyr pa 1800 kr. Gebyret op-
kraeves af Planklagenavnet og betales ved elektronisk overfarsel.

Fredericia Kommune vil herefter via Klageportalen komme med eventuelle bemaerkninger til
klagen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageporta-
len, hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klage-
portalen, skal du sende en begrundet anmodning til Fredericia Kommune. Fredericia Kom-
mune videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som traeffer afggrelse om,
hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Hvis du vil anleegge klagesagen? ved domstolen, skal du gere det inden 6 maneder efter, at
afgerelsen er meddelt. For afggrelser, der er offentlig bekendtgjort regnes sagsmalsfristen fra
bekendtggrelsen.

! Hermed menes planlovens § 35 — 37.
2 Segsmal til pravelse af afgerelser om forhold, der er omfattet af lov om planlegning, skal vere anlagt inden 6 mdneder
efter, at afgarelsen er meddelt (jf. § 62, stk. 1, i lov om planlegning).
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